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Examen. Contracte speciale. 28.01.2019

I. incercuiti doar raspunsul (rispunsurile) corect (corecte). 5p. = 0,33p. x 15 intrebari

1. Avand in vedere ca: ,,Atunci cind cumparatorul a pastrat bunul cumparat plétind tertului evingator o suma de bani (...) vinzétorul
este liberat de urmarile garantiei (...) prin rambursarea catre cumparator a sumei platite cu dobanda legala calculata de la data platii™:
a) textul se aplicd si atunci cand cumpdratorul a facut doar o promisiune de plata catre tert, cumpardtorul avand posibilitatea de a
solicita ca plata efectiva sa fie facuta de vanzator;
b) cumparatorul va obtine invariabil in instantd obligarea vanzatorului sd 1i achite integral suma platita de el pentru a evita
evictiunea;
¢) vanzatorul, chiar daca recunoaste ca s-a produs evictiunea, nu va fi automat tinut sa i ramburseze cumparatorului o suma egala
cu cea achitata de acesta tertului.

2. In cazul contractului de renti viagera cu titlu oneros:
a. daca 1n contrapartida rentei se transmite nuda-proprietate asupra unui apartament, contractul va fi anulabil daca arieratele rentei
sunt inferioare veniturilor bunului;

b. in lipsa unui pact comisoriu in beneficiul debirentierului, doar credirentierul va putea solicita rezolutiunea contractului;
c. creditorii credirentierului pot urmari renta chiar si partial, sub rezerva de a nu fi fost declaratd insesizabila prin contract.

3. Contractul de antrepriza:
a) este un contract aleatoriu, deoarece antreprenorul actioneaza in executarea contractului pe riscul propriu;
b) devine invariabil aleatoriu atunci cand partile stabilesc ca pretul va fi stabilit doar ulterior executdrii antreprizei;

¢) devine aleatoriu atunci cand beneficiarul asuma cu titlu de pret al lucrarii, evaluate de parti la 40.000 EUR, transferul de proprietate

asupra unui bun litigios al sdu, In valoare de 72.000 EUR.

4. Dispozitia potrivit careia: ,,Vanzatorul ramdne raspunzator pentru datoriile mostenirii vandute” (art. 1751 C.civ.):
a. reprezintd o aplicatie a art. 1695 alin. (1) C.civ.: ,,Vdnzatorul este de drept obligat sd il garanteze pe cumpdrator impotriva
evictiunii care l-ar impiedica total sau partial in stapdnirea netulburatd a bunului vindut”
b. 1si gdseste aplicabilitatea in situatia in care viciile mostenirii sunt aparente sau vanzatorul, desi le-a cunoscut, a omis sa le
mentioneze
c. este n contradictie cu prevederile art. 1752 C.civ.: ,,Dacad nu s-a convenit altfel, cumparatorul este tinut sa ramburseze
vanzatorului toate sumele platite de acesta din urmd pentru datoriile si sarcinile mostenirii, precum §i sumele pe care mostenirea i
le datoreaza acestuia din urma”

5. Contractul intitulat de parti ,,rentd viagera” prin care se asuma plata la Incheiere a sumei de 150.000 lei, respectiv plata unei sume
lunare de 1000 lei pe durata vietii credirentierului in varsta de 70 de ani, iar acesta din urma i transfera debirentierului dreptul de

proprietate asupra unui imobil 1n valoare de 800.000 lei:
a) este nul ca rentd viagera;,
b) nu poate fi sub nicio forma anulat pentru leziune;
c) este anulabil si daca ar fi recalificat drept vanzare.

6. Mandatul:

a. este revocabil chiar daca partile au prevazut ca: ,,Prezentul mandat este irevocabil pe un termen de 6 luni calculat de la momentul

incheierii contractului”

b. incheiat cu depasirea puterilor de reprezentare, va putea fi ratificat de mandant chiar si 1n situatia in care tertul a fost de rea-credinta,

fiind complicele mandatarului la Incheierea frauduloasa a contractului

c. fard reprezentare implica posibilitatea mandantului de a revendica bunurile mobile dobandite pe seama sa de catre mandatarul care

a actionat in nume propriu.



7. In cazul viciilor care afecteaza bunul vandut:
a. garantia pentru vicii ascunse exclude garantia pentru buna functionare;
b. tindnd seama de gravitatea viciilor constatate, instanta, dacd apreciaza de cuviintd, va putea dispune un alt remediu decat cel de
care se prevaleaza cumparatorul;
c. garantia pentru vicii va opera doar daca defectul exista deja la momentul predarii bunului, spre deosebire de solutia regasita in cazul
contractului de locatiune.

8. in cazul in care X (vénzitor) incheie o vanzare cu Y (cumpdrator) cu privire la un motostivuitor, iar ulterior Y inchiriaza bunul lui Z,
pentru o perioada de 5 ani:
a. daca nu se prevede altfel in contractul de locatiune, Z poate subinchiria bunul sau chiar sa cesioneze locatiunea;
b. daca contractul de vanzare va fi anulat, locatiunea va continua sa produca efecte juridice Tntre Y §i Z pentru cel mult un an, daca Z
a ignorat cauza de nulitate atunci cand a contractat;
c. daca Y ar instrdina bunul citre un tert, acesta va fi tinut sd execute pe mai departe contractul de locatiune daca — la momentul la
care a cumparat — motostivuitorul se gasea 1n curtea unui prieten al lui Z, caruia acesta i-1 imprumutase pentru 3 zile.

9. In ipoteza in care A il confera lui B o procuri autenticd pentru a incheia in numele si pe seama sa o vinzare, avind ca obiect cumpérarea
unui teren agricol din comuna Apahida, n suprafata totald de 100 ha pentru pretul maximal de 500.000 euro, cu urmatoarea clauza
mandatarului ii revine un onorariu de 5% din diferenta dintre suma de 500.000 euro si preful vanzarii’:

a) avand 1n vedere modalitatea de stabilire a onorariului, contractul este aleatoriu;

b) iar ulterior s-ar stabili ca inclusiv pretul de 500.000 euro e lezionar, Intrunirea conditiilor leziunii s-ar verifica exclusiv in persoana

mandatarului;

¢) acceptarea mandatului de catre B nu trebuie sa fie realizatd In forma autentica.

10. Contractul de antrepriza se aseaména cu contractul de vinzare prin aceea ca:
a) si cel dintai poate avea efect translativ de proprietate;
b) ambele pot avea caracter aleatoriu;
c¢) ambele pot fi incheiate intuitu personae.

11. Textul legal care stabileste ca: ,,Creditorii mandatarului nu pot urmari bunurile dobandite de acesta in nume propriu, dar pe seama
mandantului, dacd mandatul fara reprezentare are data certa si aceasta este anterioara ludrii oricarei masuri asiguratorii sau de executare”:
a) le confera creditorilor mandatarului un drept de urmarire a bunului mandantului, care dobandeste calitatea de fidejusor legal;
b) confirma faptul ca bunul dobandit in temeiul mandatului fara reprezentare trece prin patrimoniul reprezentantului;
¢) confirma faptul ca efectele actului Incheiat de mandatar se produc invariabil direct Tn patrimoniul mandantului.

12. Daca A (proprietar) si B incheie un contract de imprumut:
a) si obiectul Intelegerii 1l reprezintd un autoturism, B va fi tinut sa suporte toate cheltuielile reparatiilor bunului, intervenite pe durata
executarii contractului;
b) contractul e prezumat a avea caracter oneros daca se imprumuta bitcoin;
¢) comodatarul va raspunde, ca reguld, chiar si pentru pieirea fortuitd a bunului dacd intervine dupa scadenta restituirii, fara ca bunul
sa fi fost restituit.

13. intr-un contract de vanzare cu plata pretului in rate:
a) vanzatorul ramane invariabil proprietar pana la plata ultimei rate;
b) cumparatorul preia invariabil riscul bunului, de la momentul predarii, orice stipulatie contrara fiind considerata nescrisa;
¢) daca proprietatea s-a transferat la cumparator de la incheierea contractului, dar bunul a ramas la vinzétor pana la plata integrala a
pretului, acesta din urma este beneficiar al unui imprumut si nu poate schimba destinatia bunului.

14. Contractul de intretinere poate:
a) contine obligatii specifice unui contract de antrepriza;
b) fi incheiat cu titlu gratuit, aplicindu-i-se regulile din materia donatiei;
¢) contine obligatii specifice contractului de locatiune;

15. In materia contractului de antreprizi:
a) bunul confectionat de antreprenor va fi indisponibilizat in patrimoniul beneficiarului, pdna la momentul indeplinirii integrale a
obligatiei de plata,
b) spre deosebire de vanzarea bunurilor perisabile, daca bunul mobil confectionat nu este ridicat in termen de 6 luni de la data
convenitd pentru receptie, antreprenorul poate sa vanda bunul la licitatie publica, contractul valorind titlu executoriu;
¢) beneficiarul are dreptul ca — pe propria cheltuiala — sa controleze in orice moment lucrarile pe care le realizeaza antreprenorul.
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II. Speta. 4p.

de B, care — aldturi de mai multe poze — precizeazi urmitoarele: ,.Jnchiriem caband cu bucdtdrie, living si 3 dormitoare la pretul total
de 400 EUR, pentru intervalul 26.12.2018 — 07.01.2019”. A 1l contacteazd pe B si 1i propune incheierea contractului pentru intervalul
28.12 - 02.01, dar B arata ca oferta prezinta interes pentru el doar la pretul de 400 EUR. Totodata, B ii transmite lui A ca, odata incheiat
contractul in conditiile date, ii va pune gratuit la dispozitie pe perioada sejurului cele doua ATV-uri pe care le detine B. In aceste conditii,
A accepta varianta regasita Tn oferta lui B si incheie contractul cu acesta la 12.11.2018, cand cei doi se Intilnesc, semneaza un nscris in
dublu exemplar si A achita integral suma de 400 EUR.

a) La 13.11.2018 A il suna telefonic pe X, prietenul sdu avocat. A precizeaza ca oricum concediul sau inceteaza in 2 ianuarie, deci nu ar
dori s plateasca pretul cabanei pentru Intreg intervalul ofertat. A stie cu aproximatie, din stirile TV, cd chiriasul ar avea posibilitatea de
arenunta unilateral la contractul de inchiriere si doreste sa afle daca, dupa incheierea contractului ar avea legal posibilitatea de a il notifica
pe locator 1n sensul ca ar dori sd renunte la contract Incepand cu data de 3 ianuarie, pentru a reusi recuperarea pretului aferent zilelor 3 —
7 ianuarie. X 1i spune ca de principiu acest lucru e intr-adevar posibil pentru Inchirierea de locuinte, dar ca in cazul dat termenul legal de
preaviz de 15 zile ar trebui sa curgd dinainte de Inceperea contractului (26.12.2018), ceea ce ar fi la limita legalitatii. Comentati.

A soseste impreuna cu sotia si alte doua cupluri la cabana 1n data de 26.12.2018 si constata ca unul dintre cele 3 locuri de parcare din
curtea cabanei este ocupat de mai multi saci cu nisip, depozitati de angajatii Primariei Municipiului TP. La solicitarea lui A, acestia 1i
explica faptul cd, in temeiul unei hotarari de consiliu local (HCL), toti proprietarii de imobile cu front la strada sunt obligati ca — la nevoie
— sd puna la dispozitia primariei spatiu pentru depozitarea materialului antiderapant, contra unei despagubiri de 35 EUR/zi.

Totodata, A este contactat de B, care 1i solicitd sd permita preluarea unuia dintre ATV-uri de cétre fiul lui B, justificand prin aceea ca —
urmare a caderilor masive de zdpada — mai multi copaci s-au prabusit pe partea carosabild, ficand imposibild degajarea drumului pand la
topirea zapezii si impiedicand accesul cu autoturismul la casa lui B din localitatea TP. Locatorul B arata ca si-a consultat avocatul si ca
acesta i-a explicat ca, dat fiind faptul ca i-a pus la dispozitie lui A cele doud ATV-uri cu titlu gratuit, B este In drept — in conditiile legii
romane — sa pretinda restituirea anticipata deoarece ,,are el Insusi o nevoie urgenta si neprevazuta”.

b) n aceste conditii, A il contacteazi si el pe X, dorind sa afle urmatoarele: (i) daca ar fi indreptatit sa pretinda el insusi sumele datorate
de Municipiul TP, aferente zilelor 1n care a Inchiriat cabana; (ii) daca ar putea sa angajeze garantia lui B pentru evictiunea partiald pe
agrava regimul raspunderii; (iii) daca este tinut din punct de vedere legal sd restituie ATV-ul conform solicitarii lui B. Cum ar trebui sa
1l sfatuiasca X?

In data de 29.12.2018 se defecteaza telescaunul care deserveste partiile de schi din statiunea TP. Avéand in vedere ca achizitionase in
28.12 (vinerea) doua abonamente la telescaun (unul cu 12 urcari, contra pretului de 100 lei si cel de-al doilea, ,,abonament de week-end”
contra pretului de 280 lei), A se prezintd lunea (31.12) la centrul de abonamente, pentru a i se restitui integral banii. Reprezentantii
centrului aratd ca de pe primul abonament fusesera utilizate 6 urcari si cd, oricum, acesta este — conform regulamentului afisat la chiogcul
de vanzare a abonamentelor — un abonament valid doar in ziua achizitionarii, zi In care telescaunul a functionat. Deci A nu poate pretinde
restituirea pretului. In ce priveste al doilea abonament, reprezentantii centrului precizeaza ci, desi A a avut posibilitatea de a schia
nelimitat in data de 28.12 folosind acest abonament, ei 1si aratd Intreaga bund-vointa si sunt dispusi sa i restituie jumatate din preful
abonamentului.

¢) Enervat, A 1l contacteaza pe X si doreste sd afle: (i) ce fel de vanzare e si dacd e valabila vanzarea unui abonament ,,de week-end” care
are ca obiect indefinit: ,,un numar nelimitat de urcari cu telescaunul”; (ii) daca ar fi legal intemeiata pretentia de restituire a echivalentului
din pret reprezentand cele 6 urcari nefolosite, respectiv cea de restituire integrald a pretului pentru abonamentul ,.de week-end”; (iii) daca
ar putea invoca rezilierea sau Incetarea fortuitd a locatiunii cabanei ca urmare a imposibilitatii de a mai schia, fiind subinteles pentru
ambele parti cd Inchirirea cabanei intr-o statiune montand cu partie are drept finalitate practicarea sporturilor de iarna.

d) Avand in vedere cd A a invitat cei patru prieteni la caband, va avea B posibilitatea — dat fiind ca ei au folosit in concret 2 dintre cele 3
dormitoare — sa pretinda obligarea in solidar a acestora la plata eventualei diferente de chirie neachitata de B? Motivati.

Rezolvare
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Contracte speciale. 28.01.2019
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1L (4p.)

a) sfatul lui X este eronat: legea 1i confera intr-adevar chiriasului dreptul de denuntare unilaterald a contractului de locatiune
incheiat pe durata determinata doar in cazul Inchirierilor de locuinte; in spetd, obiectul contractului de inchiriere 1l reprezinta
o casa de vacanta, nicidecum imobilul 1n care A fsi are locuinta.

Prin urmare, A nu are — in temeiul legii — posibilitatea de a denunta unilateral contractul de locatiune, fiind irelevante referirile
la termenele legale de preaviz. (0,25p.)

Aprecierea lui X ca eventualul termen de preaviz ar putea sa curgda doar dupad inceperea executdrii contractului e de
asemenea eronatd.

b)

(i) A nu este Indreptatit sd pretinda el insusi — direct de la Municipiul TP sau de la B (dupa ce acesta le-ar fi incasat) — sumele
respective; aceste sume sunt datorate n contul restrangerii exercitiului dreptului de proprietate, iar creditorul lor este —
conform HCL — proprietarul terenului (sau eventualul titular al unui dezmembramant).

Depozitarea materialului antiderapant nu restrange vreun drept al lui A, pentru simplul fapt ca acesta detine — In temeiul
contractului de locatiune — exclusiv un drept de creantd, nicidecum un drept real asupra terenului. in fapt, depozitarea
materialului antiderapant 1l pune de debitor (B) In imposibilitate de a isi executa (In parte) obligatia de a pune imobilul (teren
a propriei obligatii (cu consecinta cd i s-ar putea solicita reducerea chiriei etc.) nu existd nicio ratiune pentru ca suma
compensatorie sd i se cuvina lui A. (0,5p.)

Nu poate fi aplicabil prin analogie nici art. 1642 C.civ.: ,,Daca bunul supus restituirii a pierit fortuit, debitorul obligatiei
de restituire este liberat de aceasta obligatie, insa el trebuie sa cedeze creditorului, dupad caz, fie indemnizatia incasata
pentru aceasta pieire, fie, atunci cdnd nu a incasat-o inca, dreptul de a primi aceasta indemnizatie.”, deoarece acesta se
referd la obligatia de restituire tot cdtre titularul unui drept real.

(ii) in materia contractului de locatiune este exclusa invocarea garantiei pentru evictiune (si, implicit, a regulilor aferente
acesteia, din materia contractului de vanzare), pentru simplul fapt ca chiriasului nu 1i este transmis un drept preexistent: doar
n contractele translative de drepturi/ situatii juridice preexistente poate fi pusa in discutie garantia pentru evictiune, deoarece
doar 1n cazul lor eficacitatea depinde de o situatie juridicd anterioara: existenta prealabild a dreptului in patrimoniul
instrdindtorului (v. si art. 1651 C.civ.: ,,Dispozitiile prezentului capitol privind obligatiile vianzatorului se aplicd, in mod
corespunzator, obligatiilor instrdindtorului in cazul oricarui alt contract avand ca efect transmiterea unui drept”); in ce il
priveste, chiriasul nu poate fi evins — adica lipsit de dreptul de locatiune — pe motiv cd acest drept nu i-ar fi apartinut anterior
locatorului, pentru simplul fapt ca e vorba despre un drept nou, constituit prin contract (daca locatorul este evins, atunci



intrd in discutie imposibilitatea acestuia de a executa obligatia fata de chiriag, fard ca acesta din urma sa isi piarda insusi
dreptul de creanta). (0,25p.)

(iii) A nu este tinut sa restituie anticipat ATV-ul, la solicitarea lui B. Aceasta deoarece contractul prin care s-a asigurat, in
lipsa unei contraprestatii, folosinta ATV-urilor nu este un contract de comodat, astfel cum ar sugera B, pentru simplul fapt
ci nu este incheiat cu titlu gratuit. In timp ce contractul de comodat este invariabil un act juridic dezinteresat, contractul
referitor la ATV-uri nu este nicidecum incheiat de B fard ca acesta sa urmareasca un interes economic: B face oferta de a
incheia acest contract tocmai pentru a-1 determina pe A sa Incheie contractul de locatiune in conditiile propuse de B. Asadar,
atunci cand a oferit folosinta ATV-urilor, B a urmdrit un beneficiu patrimonial, care urma a fi obtinut din Incheierea unui
contract distinct (locatiunea). In aceste conditii, contractul dintre A si B referitor la folosinta ATV-urilor este un contract
oneros nenumit si unilateral (cauza obligatiei de a asigura folosinta ATV-urilor gasindu-se 1n afara contractului), caruia nu i
se aplica regulile speciale din materia contractului de comodat. (0,75p.)

c)

(i) nu este vorba despre un contract de vinzare, ci despre un contract de antrepriza; contractul este valabil, In conditiile in
care prestatia asumatd de antreprenor este determinatd (ceea ce nu se cunoaste e doar felul in care clientul va dori sa
beneficieze de contract: numarul de urcari cu telescaunul pe care le va solicita n concret); (0,25p.)

(ii) in ce priveste abonamentul cu 12 urcari: A nu poate sd solicite suma pe care o apreciazd ca echivalentd a celor sase
neutilizate: prin contractul de antrepriza i s-a pus la dispozitie un serviciu — pentru un anumit interval de timp, iar el este
tinut s achite pretul acelui serviciu indiferent ca a ales sa nu 1l foloseasca, in tot sau in parte.

Regulamentul afisat — chiar daca este un act juridic unilateral — contine conditiile de contractare avute in vedere de
antreprenor atunci cand face oferta publica catre persoanele interesate. Prin achizitionarea abonamentului, clientul isi
exprima consimtamdntul la incheierea contractului in conditiile stipulate in regulament. (0,5p.)

in ce priveste abonamentul de week-end: A poate solicita restituirea integrald a sumei achitate: achizitionarea acestui tip de
abonament implica formarea unui contract de antrepriza cu caracter aleatoriu, care a fost incheiat de A tocmai 1n considerarea
sansei de a utiliza un numar de servicii din partea antreprenorului care sa valoreze mai mult decét pretul antreprizei (desigur,
A asuma si riscul unei accidentari, a deteriorarii vremii etc. care l-ar impiedica sa beneficieze de serviciile antreprenorului
chiar in limita sumei achitate). Defectarea telescaunului este un eveniment care nu intra intre riscurile asumate de A.
Producerea acestui eveniment Tmpiedica executarea obligatiei asumate de antreprenor (punerea la dispozitia clientului a unui
numar nelimitat de servicii identice) si face sa dispard elementul aleatoriu in considerarea caruia a incheiat A acest tip de
contract. Avand in vedere cd antreprenorul actioneaza pe riscul propriu si, de altfel, nu a demonstrat existenta lipsei propriei
culpe in intretinerea instalatiei, contractul este caduc pentru disparitia cauzei, fiind desfiintat cu efect retroactiv (cat timp
elementul alea a reprezentat cauza din perspectiva clientului, e exclusad o desfiintare doar pentru viitor, chiar dacd e vorba
despre prestatii cu executare succesiva: elementul alea e unic/ unitar, iar disparitia lui face irelevanta pentru A executarea de
pana la momentul respectiv). (0,75p.)

(iii) A nu poate invoca rezilierea/ caducitatea contractului de locatiune ca urmare a defectarii telescaunului: partile nu au
introdus 1n contract motivul care I-a determinat pe A sd aleagd statiunea montana TP: practicarea sporturilor de iarna; in
aceste conditii, motivul rdmane irelevant, pentru eficacitatea contractului contdnd doar cauza imediata: asigurarea folosintei
imobilului. (0,5p.)

d) B nu ar avea posibilitatea de a se indrepta (cu o actiune directd sau in alt mod) impotriva prietenilor invitati de A sa
petreaca sejurul aldturi de el in caband: acestia nu au calitatea de sublocatari/ cesionari partiali ai contractului de locatiune;
intre ei si A nu se Incheie un contract: lipseste intentia lui A de a produce efecte juridice, fiind asadar vorba despre un act
non-juridic dezinteresat din partea lui A; prin urmare, e exclusa aplicarea, in ceea ce 1i priveste, a regimului juridic specific
sub-locatarilor. (0,25p.)



